Burmistrz Obornik
ul. Marsz. J. Pitsudskiego 76
64 — 600 Oborniki

PLP.6733.12.2023 Oborniki, dnia 22 maja 2023 t.

DECYZJA
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 104 1 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2022t., poz. 2000 ze zm.) oraz art. 50 ust. 1 w zwigzku z art. 4 ust. 2
pkt 1 1 51 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2022r., poz. 503 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 07.04.2023 r.,
zmienionego w dniu 13.04.2023 r.:

Gminy Oborniki
ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 76, 64 - 600 Oborniki

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na rozbudowie
1 przebudowie budynku ztobka publicznego na terenie dzialek oznaczonych w ewidencji
gruntéw i budynkéw nr 1098/2, 1098/3 polozonych w miejscowos$ci Oborniki, gmina
Oborniki zgodnie z zalacznikiem graficznym do niniejszej decyz;ji

ustalam

nast¢pujace warunki lokalizacji inwestycji:
1) ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu: rozbudowa i przebudowa
budynku zlobka publicznego w Obornikach;
2) rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa;
3) ustalenia dotyczace warunkéw 1 wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) zakres inwestycji: rozbudowa i przebudowa budynku zlobka publicznego w Obotrnikach,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zalacznikiem graficznym,
c) przebieg linii zabudowy przedstawiono na zalaczniku graficznym,
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: od 200m® do 520m?
dla projektowanej zabudowy, :
) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni terenu objetego wnioskiem,
f) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki, liczonej od Sredniego
poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem:
—od 3,0m do 10,0m, przy uwzglednieniu przepiséw techniczno-budowlanych — dla
planowanej rozbudowy,
— pozostaje bez zmian — dla planowanej przebudowy,
g) szerokos¢ elewacji frontowej: od 6,0m do 15,0m dla planowanej rozbudowy,
h) liczba kondygnacji nadziemnych:
— do 2 kondygnacji nadziemnych — dla planowanej rozbudowy,
— pozostaje bez zmian dla planowanej przebudowy,
1) kat nachylenia gléwnych potaci dachu:
—dach plaski o kacie nachylenia polaci dachowych od 0° do 12° — dla planowane;
rozbudowy,

— pozostaje bez zmian dla planowanej przebudowy,
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4)

5)

6)

) wysokos¢ kalenicy:
—od 3,0m do 10,0m, przy uwzglednieniu przepiséw techniczno-budowlanych — dla
planowanej rozbudowy,

— pozostaje bez zmian — dla planowanej przebudowy,
k) uklad polaci dachowych:

—dowolny — dla planowanej rozbudowy,

—pozostaje bez zmian — dla planowanej przebudowy,

1) kierunek kalenicy:

— dowolny — dla planowanej rozbudowy,
— pozostaje bez zmian — dla planowanej przebudowy,

m) przy projektowaniu inwestycji nalezy zachowa¢ obowiazujace przepisy prawa budowlanego
— ustawa z dnia 7 lipca 1994r. (Dz. U. z 2023r. poz. 682 ze zm.) oraz ustalenia
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1225);

ustalenta dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) planowang inwestycje nalezy projektowac i wykona¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami
techniczno-budowlanymi,

b) przy realizacji i uzytkowaniu terenu nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne,
technologiczne 1 organizacyjne, ktore ogranicza negatywny wplyw na $rodowisko,
stosowaC przepisy m.in. Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz. U. z 2022 1. poz. 2256 ze zmianami), Ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne
(Dz. U. z 2022 1. poz. 2625 ze zmianami), Ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach
(Dz. U. z 2022 1. poz. 699 ze zmianami),

c) ochrona srodowiska naturalnego — inwestycja nie bedzie realizowana na obszarach
chronionych przyrodniczo,

d) inwestycja nie nalezy do przedsiewzigé, o ktérych mowa w art. 71 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczedstwa w  ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zmianami) i nie znajduje si¢ w katalogu
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zmianami);

ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej: kto w  trakcie prowadzenia robot budowlanych lub  ziemnych, odkryl
przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest zobowigzany:
wstrzyma¢  wszellie roboty mogace uszkodzi¢c lub  zniszczyé odkryte przedmioty,
zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,
niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jesli nie jest to
mozliwe, Burmistrza Obornik.

Z uwagi na niezajecie stanowiska w ustawowym terminie przez Wielkopolskiego

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w odniesieniu do obszaréw i obiektéw objgtych

formami ochrony zabytkéw zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.)

uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikagji i infrastruktury technicznej:

a) dostep do drogi publicznej — na zasadach dotychczasowych,

b) minimalna liczba nowych miejsc postojowych — 10 miejsc postojowych, ktore nalezy
zrealizowac na tetenie objetym decyzja,

www.oborniki.pl  e-mail: um@oborniki.pl

tel: (61) 6559100  fax: (61) 65 59 101 /.‘
. ELOGE
Vs



c) dostawa wody — istniejacym przylaczem z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) zasilanie w energie elektryczna — istniejacym przylaczem z sieci elektroenergetycznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zasilanie w energie cieplna — zgodnie z przepisami ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
enetgetyczne (Dz. U. z 2022 r. poz. 1385) nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ przylaczenia do
steci cieplowniczej, w przypadku braku takiej mozliwosci dopuszcza si¢ zasilanie w energie
cieplng z indywidualnych systeméw grzewczych z zastosowaniem paliw charakteryzujacych
si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnosci, w szczegélnosci gazu oraz zrédet alternatywnych,
z zachowaniem zgodnosci z przepisami odr¢bnymi oraz uchwaly Nr XXXIX/941/17
Sejmiku  Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie
wprowadzenia, na obszarze wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w
zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw. Dopuszcza si¢
stosowanie odnawialnych zrédel energii,

f) odprowadzanie sciekéw bytowych — istniejacym przytaczem do sieci kanalizacji sanitarne;,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — istniejacym przylaczem do sieci
kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w gaz — istniejacym przylaczem z sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

1) gospodarowanie odpadami — gromadzenie odpadéw w pojemnikach na terenie
przedmiotowych dzialek i1 wywéz zgodnie 2z przepisami odt¢bnymi miejscowo i
powszechnie obowiazujacymi,

)) kolizje 1 skrzyzowania z istniejacym uzbrojeniem podziemnym i nadziemnym nalezy
zaprojektowac i zrealizowac po uzgodnieniu z gestorem sieci, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami.

7) wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:

a) zabudowa 1 zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ dostepu do drogi publicznej
dla innych dzialek,

b) zabudowa 1 zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej 1 cieplnej oraz srodkéw lacznosci dla obiektéw zlokalizowanych
na innych dzialkach,

c) zabudowa 1 zagospodarowanie terenu nie moze ograniczaé dostepu Swiatla dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi (oséb trzecich),

d) w projekcie technicznym nalezy zastosowac takie rozwiazania aby nie wnosi¢ dodatkowych
uciazliwosci na tereny sasiadujace, w zakresie zanieczyszczenia powietrza, hatasu i drgas,

e) realizacja inwestycji nie moze zmienia¢ stosunkéw wodnych na sasiednich dziatkach oséb
trzecich;

8) ustalenia w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, a takze narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych: teren objety wnioskiem nie lezy na obszarze podlegajacym ochronie a takze nie
jest narazony na niebezpieczefstwo powodzi ani nie jest zagrozony osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

9) linte rozgraniczajace teren inwestycji okreslono na zalacznikach graficznych do niniejszej
decyzji.

Uzasadnienie

W dniu 07.04.2023 r. Gmina Oborniki, ul. Marszatka J6zefa Pitsudskiego 76, 64 - 600 Oborniki

zwrocila si¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla inwestycji polegajacej na rozbudowie i przebudowie budynku zlobka publicznego
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w Obornikach na terenie dzialek oznaczonych w ewidencji gruntéw 1 budynkéw nr 1098/2,
1098/3 potozonych w miejscowosci Oborniki, gmina Oborniki. W dniu 13.04.2023 r. wniosek
zostal zmieniony o zakres terenu inwestycji.

Inwestor wnioskuje o realizacj¢ planowanej inwestycji w granicy z dzialkami oznaczonymi
w ewidencji gruntéw 1 budynkow nr 3338, 1100, 1099. Kwestia mozliwosci realizacji rozbudowy,
w miejscu wskazanym przez wnioskodawce bedzie rozstrzygana dopiero na etapie zatwierdzenia
projektu budowlanego i wydawania pozwolenia na budowe, co nalezy do kompetencji organu
administracji architektoniczno — budowlanej 1 moze wymaga¢ uzyskania odstepstwa
od warunkoéw techniczaych.

Zgodnie z zapisami art. 6 pkt. 10 ustawy o gospodatce nieruchomosciami celami publicznymi sa
inne cele publiczne okreslone w ustawach. Zgodnie z art. 7 pkt. ust. 1 15 ustawy o samorzadzie
gminnym zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wlasnych gminy.
W szczegolnosci zadania wlasne obejmuja sprawy utrzymania gminnych obiektéw i urzadzen
uzytecznosci publicznej oraz obiektow administracyjnych. Wlascicielem wnioskowanego budynku
zlobka jest Gmina Oborniki. W zwiazku z powyzszym stwierdzono, ze planowana inwestycja
miesci si¢ w zakresie celow wskazanych w art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami i jest
inwestycja, ktorej lokalizacj¢ ustala si¢ w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Postgpowanie o wydanie niniejszej decyzji bylo prowadzone zgodnie z wymaganiami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz.
503 ze zm.) jak dla terenu, dla ktérego jest brak planu zagospodarowania przestrzennego
1 dla inwestycji, dla ktorej nie ma obowigzku sporzadzenia takiego planu.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022r., poz. 503 ze zm.) projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego zostal uzgodniony z Wielkopolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.
Wobec powyzszego uwzgledniajac stan faktyczny 1 prawny nalezalo orzec jak w sentencji decyzij.
Projekt decyzji zostal sporzadzony przez mgr inz. Ewe Lod¢ zgodnie z art. 5 pkt 5 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym numetry dyploméw ukoficzenia studiéw
wyzszych w zakresie gospodarki przestrzennej 125124 1 12696.

Pouczenie

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo do wniesienia odwoftania
do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego w Pile za moim posrednictwem
w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji stronie, a gdy decyzja zostata ogloszona
ustnie - od dnia jej ogfoszenia stronie.

2. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec sig prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzjg.
Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu sig
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sig
ostateczna i prawomocna.

Zataczniki:
1. Zalacznik nr 1 na kopii mapy zasadniczej.

2. Analiza stanu prawncgo i faktycznego.
Otrzymuja:
1. Gmina Oborniki
Wydzial Inwestycji i Rozwoju
W micjscu
2. Zlobek Miejski w Obornikach
ul. Marsz. J. Pilsudskicgo 56A, 64 — 600 OBORNIKI
3.a/a

Sprawg prowadzi: Wydzial Planowania Przestrzenncgo
l'omasz Misterskt (p.225, tel. 61 65 59 139, T'omasz.Misterski@um.oborniki.pl)
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